ПРОТОКОЛ № 6
собрания собственников МКД п. Расцвет 
пос. Расцвет                                                                                   26 мая 2015г.
Председатель    - Кобызев Е.В.   – Глава Расцветовского сельсовета
Секретарь          - Кузнецова Л.А. – экономист.

Количество граждан, принявших участие в сходе: 42 человека
Приглашенные: директор ООО «Прогресс-плюс» Трупп С.А., директор ООО «Управляющая компания «Перспектива» Дуков А.А.
Повестка дня.
1. О выборе способа управления многоквартирными домами, расположенными по адресам: п.Расцвет, ул.Фабричная, 10; п.Расцвет, ул.Школьная, 4А, п.Расцвет, ул. Микроквартал, дд.1,2.
1. СЛУШАЛИ: Главу Расцветовского сельсовета Е.В.Кобызева – В зале присутствуют 5 собственников квартир по ул.Фабричная, 10,  9 собственников квартир по ул.Школьная, 4А, 3 собственника квартир по ул. Микроквартал, 2, 18 собственников квартир по ул. Микроквартал, 1. Кворум отсутствует. Все хотят управлять домами, но никто не приходит на общедомовые собрания. Проводили собрание с представителями Государственной жилищной инспекцией, с представителем ООО «Сервис». Согласно ст.161 Жилищного кодекса РФ «Выбор способа управления многоквартирным домом. Общие требования к деятельности по управлению многоквартирным домом», собственники помещений в многоквартирном доме, количество квартир которых превышает 16 и более, обязаны выбрать один из следующих способов управления:

1) управление ТСЖ либо жилищным кооперативом;

2) управление управляющей организацией.

При управлении многоквартирным домом управляющей организацией она несет ответственность перед собственником помещений в многоквартирном доме за оказание услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям, установленным Правительством РФ правил предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах. 
Большинство многоквартирных домов могут выбрать непосредственное управление. До изменения законодательства каждый многоквартирный дом мог выбрать любой способ управления, в том числе непосредственное. Если собственники жилья не определятся с управляющей организацией, то тогда Администрация будет объявлять конкурс и придет та компания, которая заявится на данный конкурс. Собственники не хотят принимать на себя ответственность за выбор управляющей компании. 

Сегодня присутствуют представители двух управляющих компаний - это Дуков А.А., директор ООО «Управляющая компания «Перспектива», и Трупп С.А., директор ООО «Прогресс Плюс».
Слово предоставляется представителям данных компаний.

Дуков А.А.: Наша управляющая компания работает с 2009г. Начинали работать в Черногорске. Последние два года также работаем и в Усть-Абакане. Под нашим управлением находятся все пятиэтажные дома Усть-Абакана. По работе: все зависит 90% успеха и работ – от собственников квартир, от старших по дому или инициативной группы. Изначально мы собираемся со старшими по дому или подъездам, с инициативной группой, обсуждаем, какие виды работ необходимо провести на следующий год. От этого рассчитывается тариф. Рассчитанный тариф выносится на обсуждение всего дома. Если надо, мы предоставляем помещение для проведения собрания, на котором и утверждаются тарифы. По Усть-Абакану тарифы в среднем около 12 руб за кв.м.

Вопрос: житель – как вы боретесь с задолжниками?

Ответ: Дуков А.А. – Как и все организации, рассылаем уведомления, разносим претензии, если это не помогает, то платим госпошлину и идем в суд.

Вопрос: житель – Как можно оплатить услуги?

Ответ: Дуков А.А. – Оплатить услуги можно через банк, можно через кассу.

Вопрос: житель – Как заключаются договора?
Ответ: Дуков А.А. – С каждым собственником.

Вопрос: житель – Отчего зависит тариф?

Ответ: Дуков А.А. – От работ, которые необходимо провести в будущем году.

Вопрос: житель – Ваша работа реально делается?

Ответ: Дуков А.А. – Что я могу сказать, съездите в Усть-Абакан в любую пятиэтажку и поговорите с жителями. В прошлом году мы провели косметический ремонт в 80 подъездах, в этом году планируем также 80, но может быть и больше.

Вопрос: житель – Содержание подвалов, вывоз мусора, все входит?

Ответ: Дуков А.А. – Да, это все входит. Работа по замене труб у нас идет участками, а не вся длина.

Вопрос: житель – На какой период вы планируете зайти с нами работать?

Ответ: Дуков А.А. – Чем дольше, тем лучше. Тариф мы пересматриваем и утверждаем на каждый год. Но сразу скажу, что я требователен по отношению к собственникам.
Вопрос: житель – Какой процент затрат идет на содержание управления?

Ответ: Дуков А.А. – 70% как минимум, это и аппарат управления, и зарплата работникам. В нашем государстве я должен за каждого работника помимо зарплаты, заплатить 36,6% взносов.

Вопрос: житель – Где у нас контора будет?

Ответ: Дуков А.А. – Будем выходить на администрацию, может, нам выделят помещение. Рабочих будем набирать здесь. 

Вопрос: житель – Круглосуточная служба будет?

Ответ: Дуков А.А. – Да.

Трупп С.А.: Многие нас знают, многие – не знают. Мы хотели бы предложить свои услуги. Управляющая компания нужна для управления имуществом, чтобы не допускать их аварийного состояния. УК должна содержать в чистоте места общего пользования, имущество в безаварийном состоянии. В тариф можем заложить вывоз мусора. В среднем тарифы без мытья полов по с.Зеленое – 11руб., с уборкой лестничных клеток – примерно 14 руб. без вывоза мусора. Имеется аварийная служба. За 2,5г.откапиталили все подъезды МКД с.Зеленое, содержим инженерные сети в удовлетворительном состоянии. Основное уже сказали. Планируем на территории свою бригаду. Платежи через кассу или почту. 70-75% уходит на зарплату, 25-30% - на приобретение материалов.
Вопрос: житель – У нас по Микроквартал 1 сейчас аварийная ситуация, труба с горячей водой вся прогнила.

Ответ: Трупп С.А. – На Опытном был у нас такой дом, в подвал без сапог зайти было нельзя. Поменяли 6 труб и все нормализовалось. Главное – не допускать аварий и не запускать. Также можно заложить кап.ремонт в тариф.

Вопрос: житель – Как с неплательщиками?

Ответ: Трупп С.А. – Уведомления, суды.

Вопрос: житель – Как бороться с грубым общением сотрудников и рабочих?

Ответ: Трупп С.А. – Вы пишите жалобу, мы с ними разбираемся.

РЕШИЛИ: Составить список старших по дому с номерами телефонов. В течение трех недель собственники должны определиться с выбором управляющей организации. В случае, если собственники МКД не выберут управляющую компанию, Администрация Расцветовского сельсовета в соответствии с законодательством проводит конкурс по отбору управляющей организации.
       Председатель                                           Е.В. Кобызев
       Секретарь                                                 Л.А.Кузнецова
