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Пояснительная записка
Генеральный план Расцветовского сельсовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия (далее – Расцветовский сельсовет, сельское поселение, поселение, сельсовет) утвержден решением Совета депутатов Расцветовского сельсовета Усть-Абаканского района Республики  Хакасия от 16.11.2012. № 41/36.
Генеральный план является основополагающим документом для разработки правил землепользования и застройки, проектов планировки и застройки населенных пунктов, осуществления первоочередных и перспективных программ развития жилых, производственных, общественно-деловых и других территорий, развития транспортной и инженерной инфраструктуры, выполненным в целях создания благоприятной среды жизнедеятельности и устойчивого развития, обеспечения экологической безопасности, сохранения природы. Одна из основных задач генерального плана - это обеспечение устойчивого развития территории поселения с учетом интересов государственных, общественных и частных, а также глубоких социально-экономических преобразований, относительной стабилизации промышленно-производственного комплекса.
На сегодняшний день в администрацию сельского совета поступили заявления от собственников земельных участков ориентировочной общей площадью 214,0 га (участок № 1 на генплане), расположенных восточнее п.  Расцвет (участки полей № 8, 70, 80, частично поля № 55 и 90 согласно приложению № 1), с просьбой об изменении вида разрешенного использования, перевода земель сельхозназначения (СХУ) под земли перспективной жилой застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1п), а также включения в черту населенного пункта данного земельного участка.
А также заявления от собственников земельных участков :
участок № 2 - кадастровый номер 19:10:030201:171, площадью 40 668 кв.м по улице Пионерская, 20 "а", п. Тепличный, Усть-Абаканский район;

участок № 4- кадастровый номер 19:10:030201:111, площадью 12 896 кв.м по улице Молодежная, 2 "б" п. Тепличный, Усть-Абаканский район;

участок № 3- кадастровый номер 19:10:030201:391, площадью 21 137 кв.м по улице Молодежная, 2 "в" п. Тепличный, Усть-Абаканский район,  которые находятся в производственной зоне (П1-коммунально-складской зона), с просьбой об изменении вида разрешенного использования и перевода земель частично в: зону перспективной застройки индивидуальными жилыми домами ( Ж1п), общественно-деловую зону (ОД),   зону сельскохозяйственного использования (СХ1), зону автомобильного транспорта (А.Т), в связи с тем, что земельные участки не используются эффективно.
Земельный участок ориентировочной площадью 12 400 кв.м (участок № 5), расположенный северо-западнее земельного участка по улице Пионерская, 20 "а  п. Тепличный, Усть-Абаканский район, находится в зоне рекреационного назначения (Р1-зона природного ландшафта).
Возможно изменение этой зоны частично на зону перспективной застройки индивидуальными жилыми домами ( Ж1п) и зону сельскохозяйственного использования (СХ1).
В соответствии с утвержденным генеральным планом (решение Совета депутатов Расцветовского сельсовета Усть-Абаканского района Республики  Хакасия от 16.11.2012. № 41/36) селитебные территории на расчетный срок должны увеличиться на 362,58 га, в основном, за счет освоения земель сельскохозяйственного использования.
Численность населения согласно утвержденного генерального плана Расцветовского сельсовета на расчетный срок должна  составить 9550 человек.
Земельный участок ориентировочной общей площадью 214,0 га, который предполагается к включению в черту населенного пункта, расположен восточнее  п. Расцвет. 

Земельный участок с севера граничит с автодорогой "Усть-Абакан-Птицефабрика-Расцвет", с запада и юга – с автодорогой М-54, с востока - со сбросным каналом и автодорогой  "Абакан-Усть-Абакан".

Согласно генерального плана данный земельный участок  находится в  составе земель сельскохозяйственного назначения и  является планируемой территорией для индивидуальной жилой застройки с приквартирными участками. По функциональному зонированию данный земельный участок находится в зоне резервной индивидуальной застройки.
В связи с возможным увеличением численности населения (более чем 
9550 чел. к 2031 г.- данные утвержденного генерального плана) за счет механического прироста, для реализации социальных программ по увеличению численности населения и улучшению условий жизнедеятельности утвержденным генеральным планом предусматриваются резервные территории для жилого строительства в том числе и п. Расцвет. 
Площадь территорий, отведенных для резерва индивидуального жилищного строительства, составит 445,52 га в соответствии с утвержденным генеральным планом (решение Совета депутатов Расцветовского сельсовета Усть-Абаканского района Республики  Хакасия от 16.11.2012. № 41/36).
Новое жилищное строительство предполагается вести за счет изменения земель, находящихся на данный момент в назначении сельскохозяйственного использования в земли, переведенные в черту поселений в назначение индивидуальной жилой застройки.
В соответствии со Схемой территориального планирования муниципального образования Усть-Абаканский район, п. Расцвет Расцветовского сельсовета относится к группе «Развиваемые населенные пункты». Это современный центр хозяйства и крупный несельскохозяйственный населенный пункт, имеющий базу для дальнейшего развития, в котором предусматривается размещение нового капитального жилищного строительства и различных промышленных и обслуживающих предприятий и учреждений (переработки сельхоз и лесного сырья, стройиндустрии, бытового обслуживания и др.), а также связанное с этим расширение и реконструкция инженерного оборудования (локальные системы водоснабжения, канализации).

Одной из стратегических задач в управлении территорией сельсовета в перспективе станет обеспечение устойчивости системы расселения. Это связано с реализацией стратегических инвестиционных проектов в агропромышленном и промышленном комплексах республики, которые вызовут как рост предложений работы в сельском хозяйстве, добывающих и перерабатывающих отраслях промышленности, так и приток населения в более благополучные районы в связи с высвобождением работников сельского хозяйства. При проведении мероприятий, нацеленных на развитие и стимулирование производственной сферы, сельское хозяйство и пищевая промышленность может стать очень эффективным сектором, на основе которого будет формироваться территориальная структура района.

Основным вопросом в формировании системы расселения поселения является создание рациональной структуры сельского расселения с учетом необходимости обеспечения высокого уровня комфорта за счет максимального приближения уровня жизни к городскому. В первую очередь, это касается улучшения системы культурно–бытового обслуживания: обновление фондов, новое строительство, расширение ассортимента предлагаемых услуг.

Основу планировочной структуры населенного пункта составляет современная планировка композиционно ориентированная на автомобильную дорогу федерального значения М-54. 
Застройка будет ориентирована в направлении с севера на юг с четким зонированием территорий. В структуре жилой застройки будут преобладать индивидуальные жилые дома.
При выборе площадок под новое жилищное строительство необходимо провести инженерно-геологические изыскания и обследования, 
по результатам которых проектные решения генплана могут уточняться 
и корректироваться на последующих стадиях проектирования.

Предложения данного генерального плана по градостроительной организации территорий жилой застройки и новому жилищному строительству опираются на результаты градостроительного анализа территории – техническое состояние и строительные характеристики жилищного фонда; динамику и структуру жилищного строительства; современные градостроительные тенденции 
в жилищном строительстве, экологическое состояние территории.

Обеспечение более комфортных условий проживания населения требует наращивания объемов жилищного строительства.

При выборе площадок под новое жилищное строительство была проведена комплексная оценка территориальных ресурсов населенных пунктов сельсовета: наличие свободных территорий, пригодных для застройки, проанализировано состояние имеющегося жилищного фонда, возможность и целесообразность сноса 
и уплотнения существующих жилых кварталов.

Расчет объемов и площадей территорий нового жилищного строительства 
по очередям приведен в таблице 1 согласно данным утвержденного генерального плана (решение Совета депутатов Расцветовского сельсовета Усть-Абаканского района Республики  Хакасия от 16.11.2012. № 41/36).

Таблица 1 – Расчет объемов и площадей нового жилищного строительства Расцветовского сельсовета

	№ п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Исходный год (2011 г.)
	I-ая очередь 
(2021 г.)
	Расчетный срок (2031 г.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Численность населения
	чел.
	3070
	9000
	9550

	2
	Средняя жилищная обеспеченность
	м2  общей площади на 1 жителя
	9,6
	26,0
	33,0

	3
	Существующий жилищный фонд на начало периода
	тыс. м2
	29,435
	29,435
	234,000

	4
	Требуемый жилищный фонд
	тыс. м2
	X
	234,000
	315,150

	5
	Сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2
	X
	29,435
	234,000

	6
	Объем нового жилищного строительства – всего
	тыс. м2
	X
	204,565
	81,150


В соответствии с генеральным планом предлагается застройка территории, в основном, индивидуальными жилыми домами. 

Предельные размеры приусадебных земельных участков составляют от 600 м2 до 1500 м2. Индивидуальные жилые дома выполняются по индивидуальным проектам. 

При выборе площадок под размещение указанных объектов необходимо провести инженерно-геологические изыскания и обследования, по результатам которых проектные решения генерального плана будут уточняться и корректироваться на следующих стадиях проектирования. 

Работы выполнены в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (с изменениями);

-
Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 
№ 136-ФЗ (с изменениями);

-
Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;

-
Законом Российской Федерации от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

-
Законом Российской Федерации «Об особо охраняемых природных территориях» от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ;

-
СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 
и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

-
СНиПом 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

-
Методическими рекомендациями по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов. Утвержденные приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 26.05.2011 г. № 244;

-
СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.89*»;

-
иной необходимой нормативной, градостроительной и технической документацией, собранной в процессе сбора исходной информации.

Также учтены основные положения Схемы территориального планирования Республики Хакасия, Схемы территориального планирования муниципального образования Усть-Абаканский район Республики Хакасия, долгосрочной муниципальной целевой программы «Комплексное освоение и развитие территории муниципального образования Усть-Абаканский район в целях жилищного строительства».

Проект изменений в генеральный план Расцветовского сельсовета Республики Хакасия выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе MapInfo, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.

Исходный год проектирования – 2015 год, I очередь строительства – 
2021 год, расчетный срок – 2031 год.
Приложение № 1 

ПЕРЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

1. Участки поля № 8 (кадастровые номера земельных участков: 19:10:030304:13, 19:10:030304:12, 19:10:030304:239, 19:10:030304:173, 19:10:030304:174, 19:10:030304:16, 19:10:030304:240, 19:10:030304:23, 19:10:030304:17, 19:10:030304:19, 19:10:030304:18, 19:10:030304:15, 19:10:030304:14,          19:10:030304:20,          19:10:030304:10,       19:10:030304:11).
2. Участки поля площадью 70 га (кадастровые номера земельных участков: 19:10:030304:85, 19:10:030304:56, 19:10:030304:66, 19:10:030304:65, 19:10:030304:63, 19:10:030304:62, 19:10:030304:58, 19:10:030304:59, 19:10:030304:64, 19:10:030304:60, 19:10:030304:61, 19:10:030304:73, 19:10:030304:72, 19:10:030304:70, 19:10:030304:69, 19:10:030304:68, 19:10:030304:71, 19:10:030304:84, 19:10:030304:83, 19:10:030304:82, 19:10:030304:81, 19:10:030304:57, 19:10:030304:80, 19:10:030304:79, 19:10:030304:78, 19:10:030304:74, 19:10:030304:67, 19:10:030304:55, 19:10:030304:202,        19:10:030304:188). 

3. Участки поля площадью 80 га (кадастровые номера земельных участков:

19:10:030304:113, 19:10:030304:111, 19:10:030304:115, 19:10:030304:112, 19:10:030304:114, 19:10:030304:116, 19:10:030304:161, 19:10:030304:219, 19:10:030304:163, 19:10:030304:181, 19:10:030304:196, 19:10:030304:197, 19:10:030304:200, 19:10:030304:231, 19:10:030304:192, 19:10:030304:191, 19:10:030304:238, 19:10:030304:180, 19:10:030304:179, 19:10:030304:178, 19:10:030304:171, 19:10:030304:172, 19:10:030304:162, 19:10:030304:167, 19:10:030304:159, 19:10:030304:170, 19:10:030304:220, 19:10:030304:183, 19:10:030304:182, 19:10:030304:184, 19:10:030304:185, 19:10:030304:228, 19:10:030304:169, 19:10:030304:168, 19:10:030304:213, 19:10:030304:212).
4. Участки поля площадью 55 га (кадастровые номера земельных участков:

19:10:030304:215, 19:10:030304:216).
5. Участки поля площадью 90  га (кадастровые номера земельных участков):

19:10:030304:198, 19:10:030304:199, 19:10:030304:193, 19:10:030304:194, 19:10:030304:195, 19:10:030304:189).




























































































